VERORDNUNG

Des Gemeinderates der Marktgemeinde Griffen vom 20.10.1998, Zahl: 3500/1998, mit der
ein Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Griffen erlassen wird.

GemaB §§ 24 bis 27des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 LGBI.Nr. 23 idgF., wird verordnet:

§ 1

Geltungsbereich

(D

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flachenwidmungsplan der Markigemeinde Griffen als
Bauland gewidmeten Flachen. '

Von der Bestimmung des Abs. (1) sind jene Bauflichen ausgenommen , deren Bebauung
durch Teilbebauungsplédne geregelt wird.

§ 2

Mindestgriofe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofe eines Baugrundstiickes betrégt:
a) bei offener und halboffener Bebauungsweise 600 m?2
b) bei geschlossener Bebauungsweise 300 m?

Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes gem. Abs. (1) darf bis 10 % verringert werden,
wenn die Verringerungsfliche fiir die verkehrsgerechte Erschliefung herangezogen
wurde oder wird und die Bebaubarkeit des Grundstiickes unter Einhaltung der im § 7
festgelegten Baulinien gewihrleistet ist.
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VERORDNUNG

Des Gemeinderates der Marktgemeinde Griffen vom 20.10.1998, Zahl: 3500/1998, mit der
ein Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Griffen erlassen wird.

GemaB §§ 24 bis 27des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 LGBI1.Nr. 23 idgF., wird verordnet:

§ 1

Geltungsbereich

(D

(2)

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Griffen als
Bauland gewidmeten Flichen. :

Von der Bestimmung des Abs. (1) sind jene Baufléchen ausgenommen , deren Bebauung
durch Teilbebauungspline geregelt wird.

§ 2

MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1)

Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes betrdgt:
a) bei offener und halboffener Bebauungsweise 600 m?2
b) bei geschlossener Bebauungsweise 300 m?2

Die Mindestgrofe eines Baugrundstiickes gem. Abs. (1) darf bis 10 % verringert werden,
wenn die Verringerungsfliche fiir die verkehrsgerechte ErschlieBung herangezogen
wurde oder wird und die Bebaubarkeit des Grundstiickes unter Einhaltung der im § 7
festgelegten Baulinien gewéhrleistet ist.
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§ 3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die Bauliche Ausnutzung (= Verhiltnis der Summe der BruttogeschoBﬂache zum
Nettobauland) der Baugrundstiicke wird wie folgt festgelegt.

a)

b)

d)

b)

im Bauland — Wohngebiet und Bauland — Kurgebiet mit max. 0,50

im Bauland — Dorfgebiet, Bauland — gemischtes Baugebiet und Bauland — Geschifts-
gebiet mit max. 0,60

im Bauland — Gewerbe und Industriegebiet wird keine max. bauliche Ausnutzung
festgelegt. Die bauliche Ausnutzung ist jedoch nur in dem Rahmen zulissig, als auf
dem Baugrundstiick ausreichend Platz fiir die Abwicklung des innerbetrieblichen
Verkehrs verbleibt und die Schaffung der erforderlichen Abstellplitze fiir
betriebseigene  Fahrzeuge, Kundenfahrzeuge und  Kraftfahrzeuge von
BetriebsangehGrigen gewihrleistet ist. - \

Bei ObJektsﬂachenw1dmung (= Punktwidmung) wird die bauliche Ausnutzung mit
max. 2,0 festgelegt, wenn es die ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der Baucharakter
der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

Im ,.engeren Ortskern® des Marktes Griffen wird keine max. bauliche Ausnutzung
festgelegt. Die max. Bebauungsdichte in diesem Bereich ist durch die zulissige
3-geschoflige Bebauung und die geforderte geschlossenen Bebauungsweise gegeben.

Die bauliche Ausnutzung fiir Flichen im ,erweiterten Ortskem“ des Marktes Griffen
wird mit max. 1,0 festgelegt.

DachgeschoBausbauten bestehender Dachriume im ,erweiterten Ortskern® des
Marktes Griffen sind ohne Riicksicht auf die bauliche Ausnutzung zuléssig.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind die in der Plandarstellung im
Mafstab 1:1000 (Anlage zu dieser Verordnung) dargestellten Abgrenzungen zum
»engeren Ortskern® maf3geblich. Werden diese Abgrenzungen nicht durch eine
Grundstiicksgrenze gebildet, so 1‘s\t die Grundstiicksgroéfie (Nettobauland)durch
Herausmessen und Flichenberechnung zu ermitteln.

Der ,.engere Ortskern® des Marktes Griffen ist in der Plandarsiellung im MaBstab

1:1000 (Anlage zu dieser Verordnung) rot umrandet und der , erweiterte Ortskern®
griin umrandet dargestellt.
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(3) BeiBaulichkeiten (z.B. Hallen), die ohne GeschoBunterteilung eine lichte Héhe von
50 m aufweisen bzw. iberschreiten, ist die BruttogeschoBfliche mit “2“ zu
vervielfachen.

(4) Bei Grundstiicken, auf denen die max. bauliche Ausnutzung bereits erreicht oder fiber-
schritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebduden nur ohne eine
gleichzeitige Erhéhung der baulichen Ausnutzung zul4ssig.

(5) Gebaude ab einer GroBe von 16 m? und 3,50 m Héhe sowie Carports und Uberdachungen
ab einer GroBe von 25 m? (projizierte Flache) sind in die Berechnung mitaufzunehmen.

(6) Grundfldchen, die fiir Anlagen von Versorgungsunternehmen (z.B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen u.a.) in Anspruch genommen werden, sind bei der Berechnung
der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

(7) Bruttogeschoffliche = diejenige Fliche eines jeden Geschosses, die sich durch die

Messung von AuBenmauer zu Auenmauer ergibt, wobei Terrassen und Balkone sowie
Sonnenschutzdécher nicht in die Berechnung miteinbezogen werden.
Jener Teil eines Geschosses, welcher mehr als 1,50 m aus dem verglichenen Gelinde
hervorragt und natiirlich belichtet wird, ist in die Berechnung aufzunchmen. Bei
Dachgeschossen ist jener Teil in die Berechnung einzubeziehen, der eine Raumhdhe von
mehr als 1,80 m aufweist. :

(8) Nettobauland = die auf das spezifische Bauvorhaben anrechenbare zusammenhingende,
als Bauland (inkl. Griinland an der StraBe) gewidmete und demselben Grundeigentiimer
gehorige Grundstiicksflache. Als zusammenhingend gelten Grundstiicke desselben
Eigentlimers auch dann, wenn diese lediglich durch ein kleines Gerinne oder eine
Verkehrsfliche bis max. einem Verbindungsweg (§ 3 Abs. 1 Ziff. 6 Kimtner
Landesstraengesetz) getrennt sind.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind zusammenhingende Grundstiicke
desselben Eigentiimers jedoch nur dann zu beriicksichtigen und in die Berechnung mit-
einzubeziehen, wenn die Widmung mit der beabsichtigten Baufiihrung {ibereinstimmt,

wobel bereits bestehende Baulichkeiten in die BruttogeschoBfliche einzurechnen sind.

§ 4

Bebauungsweise

(1) Die Bebauung hat, ausgenommen fiir die in Abs. (2), (3) und (4) genannten Grundstiicke
bzw. Bereichen in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

(2) Die halboffene Bebauungsweise ist dann zuldssig, wenn die gegenseitige schriftliche
Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn hinsichtlich der damit verbundenen
Rechte und Pflichten vorliegt und wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der Baucharakter der
bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.
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3)

a) Im Bereich des ,engeren Ortskernes* des Marktes Griffen 1t. Plandarstellung gemaR
§ 3 Abs. (2), lit. ¢) wird die geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

b) Im Bereich des ,erweiterten Ortskernes” des Marktes Griffen It. Plandarstellung
gemdB § 3 Abs. (2), lit. c) ist die geschlossene Bebauungsweise zuldssig, wenn die
gegenseitige schriftlichen Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn
hinsichtlich der damit verbundenen Rechte und Pflichten vorliegt und wenn es die
ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der dominierende Baucharakter der
bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

§5

Geschofizahl

D

(2)

3)

(4)

(6)

Im gesamten Gemeindegebiet, ausgenommen in den Féllen der Abs. (2), (3) und (4) gilt
die ein- bis zweigeschoBige Bebauung.

Fine bis dreigeschoBige Bebauung ist zuldssig, wenn Interessen der Erhaltung des
Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden (Gutachten
Ortsbildpflegekommission).

In Hanglagen ab 20 % natiirlicher Gelédndeneigung darf die GeschoBzahl talseitig gezihlt
max.3 GeschoBe betragen, wenn es die &rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

Eine bis dreigeschoBige Bebauung ist im ,engeren Ortskern® des Marktes Griffen laut
Plandarstellung gemaB § 3, Abs. (2), lit. ¢) sowie auf dem Grundstiick 366/3 der KG
Griffnertal und auf den Grundstiicken .73, 988 und 991 der KG Wolfnitz zuléssig.

Ein Dachgeschof gilt dann als GeschoB, wenn die Kniestockhthe, gemessen ab der
Oberkante der Rohdecke bis Oberkante Sparrenauflager eine Hohe von 120 cm
ubersteigt. Im Ortskern des Marktes Griffen 1t. Plandarstellung gemiB § 3, Abs. (2) ist die
Kniestock- oder Traufenhohe anldflich der Bauverhandlung in jedem Einzelfall
gesondert festzulegen.

Ein GeschoB3 (KellergeschoB3), welches auf einer Seite mehr als 1,50 m, gemessen ab der

Oberkante der Rohdecke dieses Geschosses Richtung Fundament aus dem verglichenen
natiirlichen Geldnde herausragt, ist zur Génze in die GeschoBzahl einzubeziehen.
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Ausmal der Verkehrsflidchen

@D

@)

3)

Die Breite von neu zu errichtenden AufschlieBungsstraen hat bei einer mdglichen
Neuerschliefung von

a) max. S Baugrundstiicken mind. 6,0 m

b) mehr als 5 Baugrundstiicken mind. 7,0 m

zu betragen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der Baugrundstiicke ist von einer Grundstiicksfliche von
800 m? auszugehen.

Bei einer moglichen ErschlieBung von mehr als 5 Baugrundstiicken sind am Ende von
Sackgassen Umkehrpldtze vorzusehen, welche der jeweiligen Parzellenkonfiguration
anzupassen sind (siehe Erlduterungen).

§ 7

Baulinien

@

@)

Die Baulinie entlang Offentlicher Strafen ist anldflich der Bauverhandlung in jedem
Einzelfall gesondert festzulegen (§ 17 Abs. 4 Kiérntner Bauordnung)

Bei offener Bebauungsweise werden die Baulinien zu benachbarten Grundstiicken fiir alle
Gebdude

e traufseitig mit einem Abstand im Ausmal} der halben Verschneidungshéhe, jedoch
mit mindestens 3,00 m

und

o giebelseitig  bei Satteldach, Pultdach etc. mit der halben Verschneidungshéhe + %
Giebeldreiecksjbhe, jedoch mit mindestenstens 3,00 m

bei Teilwalmdach die halbe Verschneidungshohe der Abwalmung,
jedoch mit mindestens 3,00 m

festgelegt.

Dies gilt auch fiir die halboffene und geschlossene Bebauungsweise mit Ausnahme der
jeweiligen Grenzbebauung.
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Der Abstand wird von der Flucht der AuBBenmauer bis zur Grundstiicksgrenze gemessen'.

(3) Fiir Garagen, Nebengebdude und untergeordneten Anbauten (Garagenanbauten etc.) die
keine Aufenthaltsriume und Feuerstétten aufweisen mit einer Dachldnge bzw. Dachbreite
von max. 10,0 m und einer Firsthohe von max. 4,50 m wird die Baulinie mit mindestens
1,50 m zur Nachbargrundgrenze  festgelegt. Diese Gebdude diirfen dann an die
Grundstiicksgrenze herangeriickt werden, wenn die schriftliche Zustimmung der
betroffenen Grundstiicksnachbarn vorliegt und wenn es die oOrtlichen Gegebenheiten,

i insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der

Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

(4) Bei einer direkten Zufahrt von einer 6ffentlichen StraBe in eine Garage hat der Abstand
des Garageneinfahrtstores zur Straengrundgrenze mind. 5,50 m zu betragen.
Ausgenommen hiervon sind offene Garagen im ,engeren Ortskern® sowie ,erweiterten
Ortskern® des Marktes Griffen 1t. Plandarstellung gemdB § 3, Abs. (2), lit. ¢), wo
aufgrund der Ortlichen Verhiltnisse ein entsprechend geringerer Abstand vertretbar ist ,
der anléBlich der Bau Verhandlung in jedem Einzelfall gesondert festzulegen ist.

(5) Uber die Baulinie diirfen Dachiiberstinde, Balkone, Sonnenschutzdéacher, Erker, u.d. in
einem HochstausmaB von 1,30 m vorragen. Ausgenommen hievon sind Objekte nach
Abs. ), bei denen derartige Gebiudeteile lediglich 0,80 m {iber die Baulinie vorragen
diirfen.

(6) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strafenbildes oder Platzraumes erforderlich
ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, daB mit dem Geb4ude an eine
vorhandene, aufgrund des Objektbestandes erkennbare Baufluchtlinie herangeriickt
werden muf.

(7) Ein Uberschreiten der Baulinie (Erhdhung der Verschneidungshdhe) ist bei
gleichbleibender Dachneigung und Kniestockhdhe im Zuge einer Dachsanierung
zuldssig.

(8) Fiir die Ermittlung der Abstandsfléchen bleiben Gaupen und Quergiebel bis zu einer max.
Breite eines Drittels der Traufenléinge unberiicksichtigt.

$ 8

Griinanlagen

Griinanlagen sollen in Entsprechung des § 18 Abs. 4 der Kérntner Bauordnung im Rahmen
des Bauverfahren in jedem Einzelfall gesondert festgelegt werden.
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§ 9

Garagen und Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Garagen und Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sind im Rahmen des Bauverfahrens in
Entsprechung des § 18 Abs. 5 Kiémtner Bauordnung in jedem Einzelfall gesondert
festzulegen.

§ 10

Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung von Gebduden wird parallel zur Lingseite des Gebdudes festgelegt.

§11

Dachform

(1) Die Dachform ist bei Neubauten, Zu- und Umbauten der dominierenden Dachlandschaft
der bestehenden umliegenden Bebauung anzupassen.

(2) Beineuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbare Ortsanbindung hat sich die Dachform
nach der dominierenden Dachlandschaft der umliegenden Siedlungsregion zu richten.

(3) Die Dachneigung fiir das Sattel- und Walmdach hat mind. 21° und max. 45° zu betragen,
wobel die Bestimmungen der Abs. (1) und (2) zu beriicksichtigen sind.

(4) Bei der Errichtung von Dachgaupen darf die Gesamtldnge der Gaupen max. 50 % der
jeweiligen Traufenldnge betragen.

(5) Andere Dachformen als jene, die im Abs. (3) angefiihrt sind, sind nur dann zuldssig,
wenn hiedurch keine Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt und wenn es die Ortlichen
Gegebenheiten, insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden
Siedlungsregion und der Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.
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§ 12

Dachfarbe

Die Farbe der Dachhaut hat sich nach dem dominierenden Baucharakter der umliegenden
Siedlungsregion, vor allem aber nach der dommlerenden Dachlandschaft der bestehenden

anrainenden Bebauung zu richten.

§13

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Verlautbarung des Genehmigungsbescheides
der Bezirkshauptmannschaft Vélkermarkt im amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes in
Kraft.

Mit Wirksamkeitsbeginn dieser Verordnung tritt der textliche Bebauungsplan der
Marktgemeinde Griffen vom 30.12.1991, Zahl: 3838/1991-610-1, 28.03.1972, Zahl:
237/1972, 14.03.1980, Zahl: 754/1980 und 12.08.1982, Zahl: 2163/2/1982 auBer Kraft,

Fiir den Gemeinders
SWDEAN 9, Der Biirgermeist

...;

(&)
B
T i > '\;
%’&faxwﬁé (Josef MULLER)
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ERLAUTERUNGEN

zum textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Griffen vom 3
Zahl: 3500/1998 - 610-1.

zu § 1: Geltungsbereich

Die Verordnung ist fiir alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche im Flachenwidmungs-
plan als solche gewidmet werden, wirksam. Sie bezieht sich also nicht auf Flichen, die als
Gruinland mit verschiedenen spezifischen Nutzungen gewidmet sind.

Neben dem generellen Bebauungsplan sind auch Teilbebauungsplane anzustreben, da durch
diese im Einzelfall besser auf Gegebenheiten Riicksicht genommen werden kann und so auch
eine optimale Nutzung von Bauland im Zusammenspiel mit zukunftsorientierter zielstrebiger
Raumordnung, erreicht werden kann (z.B, Objekte fiir den sozialen Wohnbau).

zu § 2: Mindestgrofie von Baugrundstiicken

Die Festlegung der MindestgroBe von Baugrundstiicken erscheint insbesondere im Interesse
einer den bestehenden Bediirfnissen entsprechenden Wohnbebauung erforderlich. Das
Ausmal} entspricht sowohl den bisher festgestellten Gegebenheiten als auch dem iblichen
Landesdurchschnitt.

Fir die Mindestgrof3e von Baugrundstiicken sind in der Verordnung unterste Grenzwerte an-
gegeben, die nicht mehr unterschritten werden diirfen.

Die Mindestgrofle ist nur teilbar, wenn geringe Teilflaichen bis zu 10 % fiir eine verkehrs-
gerechte ErschlieBung benotigt wurden oder werden.

zu § 3: ; Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoBflachenzahl (GFZ)
bestimmt.

Diese bestimmt, abhangig von der Widmung und Bebauungsweise des jeweiligen Grund-
stiickes, das mogliche Verhaltnis der Summe der GeschoBflachen zur Grundstiicksgrofe.

BRUTTTOGESCHOSSFLACHE
GFZ =

NETTOBAULAND
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Die Begriffe , BruttogeschoBfliche und ,Nettobauland* sind im § 3 der Verordnung
ausreichend definiert. Wann welcher Teil eines Kellergeschosses oder Dachgeschosses in die
Bruttogescholfldche einzurechnen ist, ist in der tieferstehenden Skizze dargestellt.

WIRD BE! pes
BERECHN UNG
BEAUCKSICHTIGT

T e

e - |' i

LA wiRE BE DER

% BERGCHNUNG
BER UCKSICkTIGT

Eine Uberziehung der einzeln Festgelegten Nutzungsfaktoren ist nicht moglich. Eine
Ausnahme hievon kann nur bei Umbauten und Verbesserungen an Gebduden ohne gleich-
zeitige VergroBerung der baulichen Ausnutzung dann erfolgen, wenn zum Zeitpunkt des
Inkraftretens dieser Verordnung die bauliche Ausnutzung bereits tiberschritten ist. Diese
Regelung gilt jedoch nur unter der Voraussetzung, daf das Bestandsobjekt baubehordlich
bewilligt wurde.

Umbau = die bauliche Verdnderung eines bestehenden Gebéudes, durch welche die
Raumeinteilung oder die Widmung oder das Aufere desselben so gedndert
wird, daf} nach Durchfithrung der Anderung das Gebédude als ein anderes
anzusehen ist, selbst wenn die Anderung nur einzelne Geschofle betrifft.

Zubau = die VergrofBerung eines bestehenden Gebdudes in waagrechter oder lot-
rechter Richtung.
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zu § 4: Bebauungsweise

Generell wird der offenen Bebauungsweise der Vorzug gegeben, sodaf3 die Bebauung optimal
auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmt werden kann,

Offene Bebauungsweise = wenn Gebaude innerhalb der fiir diese Bebauungsweise
festgelegten Baulinien errichtet werden.

Halboffene Bebauungsweise = wenn Gebdude an einer Grundstiicksgrenze aneinandergebaut
und nach allen anderen -Seiten innerhalb der fiir die offene
Bebauungsweise festgelegten Baulinien errichtet werden.

Geschlossene Bebauungsweis = wenn Gebidude an zwei oder mehreren Seiten an der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden.

zu § 5: Geschofizahl

Fiir den Fall, daB die Errichtung von Mehrfamilienwohnhdusern oder ghnlichen Gebauden mit
mehr als der festgelegten Geschof3zahl beabsichtigt ist, so soll durch die in der Verordnung
aufgenommenen Grundsatzbestimmungen gem. § 1 Abs. (2) erwirkt werden, daf} fur diese
Bauvorhaben Teilbebauungspléne erstellt werden. Durch diese Vorgangsweise wird eine
effektvollere Bebauung und Gestaltung des Baulandes erreicht.

Definition der Kniestockhohe

\

\[ Ol FUSSPFETT &

F

-

KNIGSTOCK-

'I‘_U

=

x lok RotpEckE
g}mﬁmrs
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Einbeziehung des Dachraumes
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Einbeziehung des Kellergeschosses '

2 - GESchoss /g

zu § 6: Ausmall der Verkehrsflichen

Die Festlegung von Mindestbreiten der AufschlieBungsstraBen ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs erforderlich.

AufschlieBungsstraBen = StraBen, die der ErschlieBung von neugebildetem Bauland, bzw.
von neugebildeten Parzellen dienen und eine Verbindung mit einer
offentlichen StraBe haben. Die angegebenen Breiten sind Mindest-

breiten.

Bei der Festlegung der Breite von AufschlieBungsstraBBen ist nicht von der Anzahl der un-
mittelbar aufzuschlieBenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern es ist vielmehr zu priifen,
ob aufgrund der értlichen Widmungsgegebenheiten spéter weitere Baugrundstiicke entstehen
kénnen, So sind zB. auch angrenzende, noch nicht erschlossene und noch nicht bebaute
Baulandflachen in die Anzahl der moglichen NeuerschlieBung von Baugrundstiicken ein-

zurechnen.
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Bei der Erstellung von Teilbebauungsplanen kann von den hier geforderten Mindestbreiten
abgegangen werden, da in diesem Falle auf eine spezifische Situation reagiert werden soll.

Die Bestimmung des Abs. (3) dient der Ermittlung der Anzahl moéglicher Baugrundstiicke bei
noch nicht geteilten Grundflachen.

Die Anordnung von Umkehrplitzen am Ende von Sackgassen gem. Abs. (3) ist bei einer
ErschlieBung von mehr als 5 Baugrundstiicken unerléBlich.
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zu § 7:

Baulinien

Unter Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes zu verstehen, innerhalb welcher
Gebsude errichtet werden diirfen.

Verschneiduneshdhe =

Giebeldreieckshohe =

die Hohe | die sich aus dem Abstand vom natiirlichen Geldnde bis
zum Schnittpunkt mit der Oberflache der Dachhaut, gemessen an
der Flucht der AuBBenmauer, ergibt.

die Hohe des Giebels, gemessen von der Verschneidungshohe bis
zum First.
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Grundsétzlich ist zu unterscheiden, ob von einem Gebidude die Léngsseite (= Traufenseite)
oder die Giebelseite der Nachbargrundstiicksgrenze zugewandt ist. Bei Anordnung der
Giebelseite zur Nachbargrundstiicksgrenze mufl der Abstand des Gebdudes zu dieser ent-
sprechend groBer sein.

Lingsseite zur Nachbargrenze
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Verschneidungshéhe

7___,11/_ Mindestabstand = 5

Giebelseite zur Nachbarsgrenze
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Vh (Verschneidungshthe)  Gh (Giebeldreieckshihe)
Mindestabstand = 2 : 4
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Nebengebdude =  ist ein Gebiude, das zu einem anderen, dem Hauptgebiude, mit diesem
keine Einheit eingeht und diesem zu dienen bestimmt ist, wie Garagen,
Stallungen, Glashduser, Gartengerétehduschen, Wirtschaftsgebiude und
dergleichen.

Das Abriicken von in der Masse untergeordneten Baukérpern, wie Balkone, Erker, Aufginge,
Terrassen usw. ist zuldssig, zumal selbst Nebengebdude nicht an die Baulinie der Haupt-
gebdude gebunden werden.

Zu § 10: Firstrichtung

Es ist in Kérnten uiblich, daB die Firstrichtung parallel zur lingeren Seite des Hauses verlguft
und nicht quer dazu. Die Ausbildung von Nebenfirsten ist moglich.

zu § 11: Dachform

Neben der Fassade ist die Dachform prigender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist somit
bestimmend fiir die Wirkung des Gebéudes fiir sich und in Kombination mit der umgebenden
Dachlandschaft mitentscheidend flir das Ortsbild. Eine Harmonie in der Dachlandschaft kann
jedoch nur erzielt werden, wenn Riicksicht auf den Bestand genommen wird. Hiebei kann
jedoch eine Uniformitat ausgeschlossen bleiben, da die regional typischen Dachformen wie
Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdach eine Vielfalt gewihrleisten.

Das sogenannte Schopfdach, als Dachform nicht regional beheimatet, kann in Nachbarschaft
von steilen Kriippelwalmdachern errichtet werden, da hier eine gewisse Ableitung der Form
nachvollziehbar ist.

Mit der Art der Dachform soll auch die Neigung bestimmt werden, da diese auch den Dach-
formen zugeteilt ist. Als universellste Dachform weist das Satteldach die groten Neigungs-
varianten auf. Alle tbrigen erlaubten Dachformen sind traditionsgemiB Steildachformen,
weshalb ihre Neigung eingegrenzt wurde. Bei Kriippelwalm- und Schopfdichern ist die Ab-
walmung steiler oder zumindest gleich steil wie das Hauptdach auszubilden. Prinzipiell wird
die Dachneigung aus dem Gesamteindruck des Daches, unberithrt von Gaupen und
Abschleppungsverflachungen zu ermitteln sein. Bei Abschleppungen sind tiberlange, ein-
seitige Dachfldchen durch einen verflachten Knick inder Fliche zu vermeiden.

Da gerade Schopfdicher regional untypische Erscheinungsformen sind, sind diese, um ein
gewisses Maf an Paportionen einzuhalten und eine Stérung des Ortsbildes zu vermeiden, an
MaBverhéltnisse gebunden. Diese ergeben sich aus traditionellen Bestinden des Karntner
Raumes. Daraus ergibt sich, daB Schopfdicher nur errichtet werden diirfen, wenn das
Verhéltnis der Langsseite zur Breitseite des Gebdudes mindestens 3:2 betrégt, und die lichte
Hohe der Ansatzluke mindestens 50 cm aufweist.

Eine Rolle bei der Erzielung eines harmonischen Ortsbildes spielen auch die Dachgaupen.

Die Gaupenldnge gem. Abs. (4) ist am Fusse der Gaupe zu messen. Die Gaupe ist an die Form
des Daches anzupassen.
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zu § 12: Dachfarbe

Insgesamt ist von der Farbe der Eindeckung her keiner der Vorzug zu geben. Im verbauten

Gebiet soll sich die Dachfarbe nach der dominierenden Dachlandschaft der umliegenden
Bebauung richten.
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